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概述
编写目的

为进一步加强规划方案技术审查的标准化、规范化和信息化，提高规划审查工作的效率、服务质量和公平公正，特提取《XX市城市规划管理技术规定》中可量化要素，开发设计规整端，为设计师提供图纸标准化、自动判断、一键核查等辅助功能。

功能模块
本文档覆盖了规划技术审查辅助系统的功能子模块包括：

√项目管理
√图形标准化

√技术审查

√面积复核

√指标复核

√实用工具

读者对象

《用户手册》供规划技术审查办公人员使用，本手册将详细地描述技术审查辅助系统中各项功能的操作使用，在使用该系统之前，如果您具有一些CAD操作系统的基本知识，那么，您会很快地学会使用这个系统。

工具界面

规划审查工具
规划审查工具主要分为四大块。

第一块是总图规整工具，主要用于规整总图图形，使图纸满足自动判断的标准。其工具包括：用地规整、建筑规整、绿地规整、地面停车位规整、辅助工具、总图图形检测。

第二块是单体规整工具，主要用于规整单体图形，使图纸满足自动判断的标准。其工具包括：建筑规整、基底规整、停车位规整、辅助工具、单体图形检测。

第三块是技术审查工具，主要用于自动判断方案间距、离界、退让、车位、配套面积是否满足规划要求，并将判断结果形成表格输出。其工具包括：规划审查、面积复核、指标复核、三维浏览。

第四块是实用工具，主要用于快速制图、快速查询、图层控制等，能加快设计师规整效率。
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基本操作
项目管理

主要用于管理报建项目的复核数据，便于用户存档、调取、查询、统计。系统与一站式设计协同平台中项目列表相关联。一个项目里可创建多个面积复核案卷（案卷编号为HM-序号-案卷名称-分期）、多个指标复核案卷（案卷编号为ZB-序号-案卷名称-分期）。用户需登录自己账号后进行操作，不同的用户使用权限有所区别。

用户登录

第一步 在右侧工具栏中单击“[image: image5.png]


”，进入用户登录界面。
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第二步 选用户输入密码，进行登录。初始密码为“空”。
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修改密码

第一步 按2.1.1方法登录系统。

第二步 在菜单栏中选择“项目管理”，单击“修改密码”选项。
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第三步 输入当前密码和新密码进行修改。
[image: image9.png]i

BE





进入项目

第一步 选择需要进入的项目，点击确定或双击进入。
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第二步 进入项目后，右侧工具栏将增加项目管理界面。
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创建案卷

第一步 按2.1.3方法进入项目。

第二步 在项目管理工具栏上方选择“新建案卷”按钮。
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第三步 选择所属业务和图纸类型，点击确定生成新案卷及对应案卷的文件夹。
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注意事项：

1、核面案卷案卷名称一般填需录入的建筑栋号，核指标案卷案卷名称一般填项目名称。

2、项目可获取分期数据，只需要在新建案卷时在设置分期栏选择对应的分期即可在指标获取时获取分期数据。
单体数据录入

详见2.2.12。

总图数据录入

详见2.3.6。

项目查询

第一步 按2.1.1方法登录系统，进入项目列表。

第二步 填写需要查询的案卷信息（案卷信息可以是项目编号、建设单位名称、设计单位名称、项目名称，内容可以是关键字或者全称），然后点击“搜索”即可。
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项目统计

第一步 按2.1.1方法登录系统，进入项目列表。

第二步 点击“项目统计”按钮，进入项目统计界面。
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第三步 在左侧需要统计的字段上打√，然后点击“导出EXCEL”，即可完成项目数据的统计。
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技术审查

图层初始化

[image: image1.png]s 0]

HESER
Pt

Pastlarst

WINTR
Amse

EhEEmEL
KR
@i

O mwiem
ikl
Hessm

=
&
#
=
-4
a2
=
=
H
-
I
=



单击图形初始化后，软件将自动生成规划审查标准图层，统一图层颜色、线型、线宽。用户使用时需把图形要素分门别类放入对应图层中。

属性操作
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单击属性操作系统将提示选择需要修改属性的线框，确定后会弹出属性操作界面，将要修改的内容填入新属性汇总，保存后修改生效。

一键规整建筑轮廓线

单击一键规整建筑轮廓线，系统将提示选择需要生成轮廓线的对象，对象一般为建筑外墙轮廓线。选择确定后需要输入阈值，之后系统将自动根据建筑轮廓线范围内的建筑栋号、层数、高度进行规整。
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绘制建筑轮廓线

单击绘制建筑轮廓线，可自行绘制或拾取已有的闭合多段线进行建筑规整，之后根据菜单填写建筑信息，确认无误后单击确定即可。
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查看建筑轮廓线

单击绘制建筑轮廓线，可查看所有规整建筑信息，并可对其属性进行调整。
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用地面积规整

点击“指标复核”-“用地面积”，绘制或拾取用地面积的范围线[image: image22.png]E AL (O SR(T) | LIS <O




，确定即可。

用地面积为净用地面积，用于作为分母计算容积率、绿地率、建筑密度等指标。
设置间距类区

单击设置间距类区后，CAD文本窗口会弹出选择间距类区提示，需根据项目实际情况选择古城区或古城外区，作为之后审查要素判断依据。
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技术审查数据录入

此工具对接数据库，将规整数据储存在后台数据库中，并与一站式管理信息平台中案卷信息相关联。计算成果可以导出在CAD中或者输出成EXCEL表单。获取的每类信息均可通过双击定位。
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间距审查

此工具为分项审查模块，能单独获取间距信息，并将计算成果可以输出成EXCEL表单。获取的信息均可通过双击定位。单击计算，系统将自动判段并得出结论。
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离界审查

此工具为分项审查模块，能单独获取离界信息，并将计算成果可以输出成EXCEL表单。获取的信息均可通过双击定位。单击计算，系统将自动判段并得出结论。
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退让审查

此工具为分项审查模块，能单独获取退让信息，并将计算成果可以输出成EXCEL表单。获取的信息均可通过双击定位。单击计算，系统将自动判段并得出结论。
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车位审查

此工具为分项审查模块，将计算车位所需要的信息填入表中，系统将按照事先预设好的系数自动计算项目所要配的车位数量。计算成果可以输出成EXCEL表单。
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配套审查

此工具为分项审查模块，将计算配套面积所需要的信息填入表中，系统将按照事先预设好的系数自动计算项目所要配套面积，并自动核查该项目是否满足要求。计算成果可以输出成EXCEL表单。
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三维浏览

此工具可获取建筑高度信息，将CAD图形转换为三维视角，在CAD三维空间中对项目进行浏览。单机退出三维模式，图纸空间将还原成二维空间。[image: image31.png]



面积复核
主要用于生成建筑单体面积复核表成果，通过赋予建筑面积廓线属性的方式实现自动计算、一键出表。另外本系统也提供了各种实用工具和检测工具能让用户快速绘制建筑面积廓线并检查轮廓线是否重复、冗余、缺项漏项。
绘图初始化

点击“绘图初始化”后，CAD中会生成属性规整相应图层，并将当前图层设置为“绘制专用图层”。另外使用“实用工具”中“查看面积”功能时，单位会将毫米转换为米。
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占地面积规整

（1）占地面积

点击“面积复核”-“占地面积”，根据文本窗口提示[image: image33.png]o EIRE S (T) S SRERARERI(C) BIIER(S) 1<o><T>




，有3个选项，默认选项需手动绘制线框；按空格键后改为选择闭合线段；输入“S”后按空格键为自动生成占地面积，系统会将楼层名称为1-1的建筑轮廓线自动转换成占地面积轮廓线。使用前两种方式规整占地面积需录入占地面积的建筑编号信息，建筑编号名称需与相应建筑的建筑编号名称一致。
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（2）占地面积（减）
如占地面积中有天井或者类似的中空部分需要扣除，可以选择“占地面积（减）”，然后选择需要减去的主体，再绘制或拾取需减去的范围[image: image35.png]- OM) IR R (7) S BRI () ] CREETR><T>




，确定即可。
建筑面积规整

建筑面积规整分为建筑面积（全）、建筑面积（半）和减去面积。

（1）建筑面积（全）

点击“建筑面积（全）”，根据文本窗口提示[image: image36.png]- 7z EERCTR(T) ] RELREH (C) | SERER><T>.



，有2个选项，默认选项需手动绘制线框；按空格键后改为选择闭合线段规整。确认后将弹出建筑信息规整窗口，填写方法如下：
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建筑编号：填写建筑楼栋名称，如1#或1#教学楼、XX项目办公楼等。
楼层名称：为非必填信息，楼层名称可如不填，系统将默认楼层名称为“起始层-终止层”，如起始层为“1”，终止层为“1”，楼层名称将默认为“1-1”；您也可以自己命名楼层名称，如屋顶层、架空层、夹层等

起始层、终止层：用于计算面积线的计算层数，如起始层为“1”，终止层为“1”，该面积线将计算1层面积；如起始层为“2”，终止层为“30”，该面积线将计算29层面积。
使用性质：分为居住、商业、办公、幼儿园、其他、地下室、教育。只有选择了使用性质才能选择后面相对应的面积分类。
面积分类：系统中预设了一些分类，如预设分类里没有对应的选项，也可以在这一栏手动输入。面积分类会体现输出的成果报告中。
户数：针对居住建筑，填写每层的户数，系统将根据层数自动计算本栋总户数，并获取到表格中。如户数填“0”，成果报告中将不会体现户数一栏。
是否计容：系统默认了一些面积计容、一些不计容，在选择面积分类时，会对应调整选项。如需手动设置，可在下拉菜单中选择计容或不计容。
计算比率：默认为1，即计全面积。此选项一般不用调整，如遇特殊情况，像建筑主体本身就计半面积的建筑，可设置为1/2。
测绘面积：默认为1，即计全面积。可根据房产测量规范设置相应计算比例，额外计算测绘面积。
建筑层高：填写建筑单层层高，超过规定要求高度将多倍计算计容面积。
	面积分类
	层高

	住宅面积
	＞4.9米，计两倍
	＞7.6米，计三倍

	办公建筑
	＞5.5米，计两倍
	＞8.8米，计三倍

	商业建筑
	＞5.2米，计两倍
	＞8.2米，计三倍

	工业建筑
	＞8米，计两倍
	/


计算超高：如选“是”，系统将按上表计算超高面积。如选“否”，将不判断建筑层高。

建筑面积（半）

点击“建筑面积（半）”，然后选择半面积的主体，再绘制或拾取计半面积的面积线[image: image38.png]S EIREUTSR(T) N[ MERAATEEH (C) | <EFME (EER) ><T>



，点击确定即可。
减去面积

点击“减去面积”，然后选择需减去面积的主体，再绘制或拾取减去面积的面积线[image: image39.png]o~ I ERBR(T) R ARAFEF(C) |<REETR><T>




，点击确定即可。
停车位规整

分为普通停车位、子母车位、无障碍车位、微型车位。规整车位时选择对应的车位类型，然后框选对应的车位（车位需是块或者闭合多段线），确定后选择停车位类型，系统将为车位编号，数据录入时也能自动统计。
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注意事项：如遇车位无法规整的情况，可用标记车位手动在图中进行点选。
建筑高度计算

点击“标注建筑高度”，点取建筑高度的起算点和终点，将生成建筑高度尺寸，数据录入时能自动将高度信息获取到表格中。
复制建筑

主要用于不同栋号相同建筑轮廓线的建筑，规整完一栋面积线后，其他相同建筑的面积线可将已规整好的面积线复制出来并修改栋号。此功能也可用与栋号调整。[image: image41.png]EE[ SFFHERES () RESES (M) 1<
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修改楼层

此功能主要用于各标准层外立面表示不同，但面积线一致的情况。填写新的起始层和终止层，可将计算层数统一修改。修改是记得修改楼层名称或删除楼层名称。
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实时查看当前数据

点击“查看已规整”，系统左侧将弹出已规整要素信息，如规整数据有改动，点击“刷新”，能即时获取改动后的规整数据。
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查看单体要素

点击“单体要素”，能将已规整好的面积线孤立出来，选择查看要素中的面积类型，打勾后该类面积线将自动定位并填充。此功能主要用于检查规整面积线是否缺项漏项。
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不计容查看

点击“不计容查看”，能将已规整好的不计容面积线孤立出来，选择查看不计容面积中的面积类型，打勾后该类面积线将自动定位并填充。此功能主要用于检查不计容面积线是否缺项漏项。
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图纸检测

此功能主要用于检测规整的面积线是否存在未闭合、无属性、冗余、自交、重复、重叠等影响面积数据的情况。
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单体面积录入

第一步 按2.1.4进入项目，在项目管理工具栏面板点击上方“单体录入”按钮。
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第二步 选择需要录入的案卷编号。
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第三步 点击表格下方获取，然后选择需要获取建筑的任意一根规整好的面积线，表格将自动获取该栋建筑数据，除总层数信息需要手动填写外，其他数据均自动计算。获取完后点击“保存数据”即可。
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第四步 同一案卷中如有多栋建筑数据需要录入，可点击“表单”-“增加空表”，然后重复上述操作。
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单体面积复核表导出

单体数据录入后，点击“导出word”，能导出《工程报建技术复核报告单》
指标复核
用地面积规整

点击“指标复核”-“用地面积”，绘制或拾取用地面积的范围线[image: image53.png]E AL (O SR(T) | LIS <O




，确定即可。

用地面积为净用地面积，用于作为分母计算容积率、绿地率、建筑密度等指标。
地面停车位规整

可参考2.2.5操作。
绿地面积规整

分为绿地轮廓线、植草砖铺地和绿地（减）。

绿地面积的规整方法与2.2.3类似，其中绿地轮廓线按100%计入绿地率，植草砖铺地按25%计入绿地率。
屋面绿化单块面积大于100平米时能折算成绿地面积。选择对应高差能自动选择有效系数。折算公式如下：

	屋面标高与基地地面高差
	有效系数

	H≤1.5
	1.0

	1.5<H≤5.0
	0.7

	5<H≤12.0
	0.4

	H>12.0
	0.3


查看总图要素

点击“总图要素”，能将已规整好的总图面积线孤立出来，选择查看要素中的面积类型，打勾后该类面积线将自动定位并填充。此功能主要用于检查规整面积线是否缺项漏项。
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总图指标录入

第一步 按2.1.4进入项目，在项目管理工具栏面板点击上方“总图录入”按钮。
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第二步 确认需要录入的案卷编号，点击确定。一个项目只能生成一个总图指标案卷编号。
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第三步 点击左侧总指标工具栏中“获取”按钮，系统将自动获取总图数据，并将项目编号里的所有面积案卷统计进来。表中规划指标需要手动填写，点击“计算”后，将计算出指标对比结果。
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技术指标复核表导出

总图数据录入后，点击“导出word”，能导出《规划技术指标复核表》。

实用工具

图层管理

点击“实用工具”-“图层控制”，将弹出图层控制工具，其中快捷命名：SD为关闭选中图层、AO为孤立图层、LC为锁定选中层、CA为锁定所有层（选中层除外）、FR为冻结选中层、AF为冻结选中层之外的所有层、AN为所有层打开、UL为所有层解锁、UF为所有层解冻。
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属性操作

用于修改有属性的线框。点击“属性操作”，选择需要修改的规整线框，弹出查看属性窗口后点击修改，然后进行修改，完成后点击保存即可。
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清除属性

点击“清除属性”，选择有属性的规整线，将清除线框属性。

查看面积

快捷命令W7，用于量取线框面积，量取面积的单位根据指标或面积图形初始化确定。可同时量取多个线框、多个计算比例的累加面积，最后可将量取面积插入至图中。
隐藏/显示对象

隐藏对象不同于图层关闭，选择需要隐藏的对象，确定后图形将被隐藏，不可选中不可操作。如需恢复显示，选择显示对象，然后选择需要恢复显示的区域。

图纸对比

同时打开两个图纸，选择需要对比的类型，然后点击“开始对比”。
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附件：常用快捷命令一览表
	模块
	功能
	命令
	模块
	功能
	命令

	指标复核
	用地面积
	HX
	面积复核
	占地面积
	DM

	
	绿地轮廓
	LD
	
	占地面积（减）
	DMJ

	
	植草砖铺地
	CZ
	
	建筑面积（全）
	ZZ

	
	绿地（减）
	JQ
	
	建筑附属（半）
	FS

	
	总图要素
	ZB
	
	减去面积
	JM

	
	绘图初始化
	ZD
	
	绘图初始化
	MD

	
	填充边界
	B2
	
	单体要素
	CM

	项目管理
	项目列表
	W4
	图层控制
	关闭选中图层
	SD

	实用工具
	单位设置
	BL
	
	孤立图层
	AO

	
	属性操作
	PO
	
	锁定选中层
	LC

	
	查看面积
	W7
	
	锁定所有（选中层除外）
	CA

	
	清空属性
	QX
	
	冻结选中层
	FR

	
	清除冗余
	RY
	
	冻结选中层之外的所有层
	AF

	
	连接多段线
	JL
	
	所有层打开
	AN

	
	对象前置
	ET
	
	所有层解锁
	UL

	
	对象后置
	EB
	
	所有层解冻
	UF


