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1 产品说明

1.1 产品概述

说明：

园天机是矽谷科技（东莞）有限公司打造的业界首创“AI+大数据”智慧招商平台，旨在彻底变革园区传统

招商模式。它直面当前招商竞争激烈、同质化严重、信息不对称等核心痛点，通过数据驱动与智能决策，为

园区提供精准高效的现代化招商解决方案。

核心价值在于实现三大转变：从“人海漫灌”到“数据滴灌”，精准锁定高价值目标企业，极大提升招商成功

率和资源利用率；从“招引单个企业”到“聚合成链产业”，基于深度产业链分析助力园区强链补链，构建具有协

同效应的产业集群生态；从“依赖经验”到“依靠数据”，将招商决策升级为科学精准的过程，并有效预警风险。

平台依托亿级实体数据库，确保数据全面、权威与实时更新。核心功能包括：多维度企业评估、全景产

业链图谱分析、企业迁移动态监测、可视化园区地图及数据看板。同时集成 AI 数字人意向筛选、大模型房态

图生成等智能工具，极大解放人力，提升运营效率。

园天机服务于园区招商、运营、政府引资及发展规划等部门，致力于成为园区招商决策的首选智能工具，

最终助力园区提升核心竞争力，实现可持续发展。

1.2 目标读者

说明：

本用户手册主要为以下列角色准备：

本产品最终用户

2 通用功能介绍

说明：

2.1.1 产业分析与精准招商

 产业链图谱分析：构建新能源、智能装备、信息科技等全景产业链图谱，智能识别关键环节、高价值

赛道及“延链、补链、强链”机会。

 智能企业筛选：基于园区产业定位，通过多维指标模型，精准筛选并推荐潜在目标企业清单。

 行业纵深分析：深度融合专利、人才、投融资数据，透视细分行业（如“云游戏”、“5G 设备”）竞争格

局，识别龙头与隐形冠军。
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2.1.2 企业全景洞察与评估

 多维度企业评估：从企业实力、创新能力、风险状况、发展潜力等多角度对企业进行全方位量化评估

和背景调查。

 财务健康与风控预警：动态监测企业财务核心指标，通过 120+风控因子模型标记经营异常企业，有

效降低招商风险。

 价值量化预测：预判企业落地后的税收、就业、技术溢出等产业贡献价值，优选高效益项目。

2.1.3 园区监测与动态管控

 园区企业监测：多维度（如参保人数、行业分布、注册资本）实时监测园区内企业动态，提升监管效

能。

 迁入迁出分析：可视化追踪企业迁移轨迹，分析迁移特征、动因及来源地/行业集中度，挖掘产业流动

中的招商机遇。

 企业热力图：通过热力图直观展示区域企业聚集密度，辅助优化资源配置和招商布局。

2.1.4 数据可视化与决策支持

 可视化数据看板：将复杂数据转化为直观的图表、仪表盘，提供园区报告、统计数据等，支持决策。

 园区产业迁移地图：宏观展示企业与产业在不同区域间的流动趋势，提供战略决策支持。

 房态图生成：利用大模型自动生成园区房源状态图，优化空间资源管理及对竞品了解。

2.1.5 AI 智能工具与效率提升

 AI 数字人意向筛选：模拟销售人员进行自动外呼，初步沟通并筛选意向客户等级，极大解放人力，

提升线索转化效率。

 招商策略预判推演：模拟政策等因素对行业的影响，预判企业落地概率，降低试错成本。

 智能报告生成：自动化完成数据收集、处理、分析及报告生成，减轻人力负担。

2.1.6 配套服务与生态赋能

 精准短信触达：集成合规短信服务，支持群发，高效触达目标企业。

 “销捷易”获客系统：为园区内企业提供大数据获客工具，形成服务闭环，增强园区吸引力，提升品牌

价值。

3 详细功能介绍

说明：

下面将介绍系统的部分常见页面、功能，用户阅读这些内容后即可胜任系统的基本应用。

3.1 登录与注册

关注智汇天机公众号即可使用管理员分配的账号登录进入园天机及销捷易系统，首次扫码

登录需要使用常用手机号注册绑定账号。
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成功登录后首页
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首页展示所有菜单
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3.2 数智园区

3.2.1 新建模型

3.2.1.1 单园区建模

在菜单数智园区-新建模型能单独建立一个园区模型

 1、园区名称：输入官方园区名称，以便大数据获取园区信息。

 2、范围、排除：输入园区简化地址，多个地址请用“；”分隔。如：广东省东莞市松山湖园区 科技四路 16 

号 2 栋 601 室，需要简化为：科技四路 16 号即可，一般到多少号，也可以根 据需要到多少栋或到几层。

3、行业：可规定模型统计行业 

4、地区：必选到所在城市 

5、成立：规定模型统计企业须在成立时间范围内 

6、资本：规定模型统计企业须在注册资本范围内 

7、参保：规定模型统计企业参保人数须在范围内 *以上是单个模型建立方法，如果需要静态数据可以到挖

掘标签里挖掘。 

8、地图按钮，用于在地图选择园区位置带出园区地址，这也是个不错的地址获取方法，但 要注意的是地

址获取后需要检查地址是否已经简化。 一般选中带“号”的地址后修改为简化地址：隆昌路 10 号，多个地

址请用“；”分隔。
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9、企业按钮，用于获取园区中注册企业地址，但要注意的是地址获取后需要检查地址是否 已经简化。 一

般获取到带“号”的地址：广东省东莞市松山湖园区科技四路 16 号 2 栋 601 室，后修改为 简化地址：科

技四路 16 号，多个地址请用“；”分隔。

3.2.1.2 批量建模

批量建模，能够以一中心点获取周边园区（写字楼）信息用于建立园区模型。 1、点击地图某点以此

为中心，点击确定后获取些点周边园区（写字楼）
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2、在筛选项选中园区信息，请保证实际地址为简化地址后点击下面按钮 “立即添加 ”。 
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3.2.2 园区监测

竞品园区数据自动监测，实时更新
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园区企业自动分类，招商目标明确方便

3.2.3 园区数据设置

3.2.3.1共享园区模型

内部人员分支共享园区模型，不需要重复建立模型。

3.2.3.2监测月份数

监测园区数据前几个月份，用于设置园区企业动态变化采样月份数。

3.2.3.3监测时间步长

用于设置园区企业动态变化采样天数,天数越大采样数据越多。
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3.3 竞品园区穿透监测

3.3.1 上帝视角

从地图观看整体园区分布及信息。
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3.3.2 园区企业迁移地图

园区企业迁移地图是园天机平台的核心功能之一，为园区管理者提供直观、动态的产业流动监测与分析工具。

该功能深度融合大数据与地理信息技术，能够实时追踪并可视化呈现企业在全国不同园区之间的迁入迁出动

态，帮助用户精准掌握产业资源流动趋势。

核心能力亮点：

1. 动态弧线追踪：通过流畅的弧线动画，清晰展示企业迁移的轨迹、方向与规模，直观呈现园区与全国

企业之间的连接关系。

2. 竞品园区监测：支持对标多个竞争园区，实时监测其企业流入流出情况，通过数据对比揭示产业集聚

效应与竞争格局变化，为招商策略调整提供依据。

3. 迁移数据深度挖掘：整合工商登记、政策导向、行业报告等多源数据，分析企业迁移的动因（如成本、

政策、产业链配套），并生成迁移热点区域报告与风险预警。

4. 战略决策支持：通过监测产业迁移规律，帮助园区提前布局潜在目标企业，制定针对性招商政策（如

税收优惠、空间定制），显著提升招引成功率。

产业迁移分析报告

园区企业迁移地图不仅提供动态可视化监测，更配备专业的产业迁移分析报告生成功能。该功能基于深度数

据挖掘与模型分析，将复杂的迁移数据转化为系统、实用的战略洞察，为用户提供可直接应用于决策的结构

化报告。

核心价值体现：

1. 多源数据整合分析：自动对接工商登记信息、区域经济数据、政策文件等多维度信息源，通过智能清

洗与关联分析，确保报告数据的全面性与准确性。
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2. 迁移动因深度剖析：不仅展示“哪些企业在流动”，更深入分析“为何流动”。报告涵盖成本因素、政策

吸引力、产业链协同、资源配套等关键动因，帮助用户理解企业迁移背后的逻辑。

3. 竞争格局对比：支持多园区横向对比，清晰呈现竞品园区在企业吸引力和留存能力方面的差异，并通

过报告方式提示自身园区的优势与短板。

4. 定制化策略建议：基于迁移趋势和动因分析，自动生成针对性招商策略建议，例如：“重点关注某地

区电子信息类外迁企业”“强化某类型配套服务以提升留存率”等可落地的方案。

 

企业人数或企业数热力图
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通过先进的数据可视化技术，将区域内企业分布密度直观呈现在地图上，帮助用户快速掌握产业聚集情况，

为招商决策和园区管理提供数据支持。

3.3.3 园区数据平台看板

3.3.3.1 一、核心数据展示维度

全局数据总览面板

动态显示所有监测园区的企业总数及实时变化趋势，包括企业新增、退出数量及增长率等关键指标。支持多

园区横向对比分析，如企业数量、规模分布和产业类型差异，帮助管理者快速掌握整体运营态势。

行业分布分析看板

深入展示各园区主导产业和新兴产业的分布情况，包括行业聚集度变化及发展趋势分析。通过可视化图表呈

现重点行业的企业数量、规模及增长情况，为产业布局优化提供数据支撑。

企业运营数据洞察界面

全面展示企业运营关键指标，包括融资情况、科技型中小企业等趋势分析。通过多维度数据可视化，实时监

控企业创新能力指标，如高新技术企业、专精特新企业占比。
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产业迁移地图看板

产业迁移地图看板是园区数据平台的核心监测功能，专门用于跟踪和分析多个园区企业的流动情况。该功能

通过直观的地图可视化方式，实时展示企业迁移的全貌，为园区管理者提供决策依据。

核心监测功能

 迁移路线动态展示：在地图上以弧线动画直观呈现企业迁入迁出的具体路径和方向

 目的地统计分析：对迁移企业的目的地城市进行多维度统计，包括迁移数量、企业规模、产业类型等

 实时数据更新：每日自动更新迁移数据，确保信息的及时性和准确性

深度分析维度

 行业分布特征分析：按行业分类统计迁移企业数量，识别高频迁移行业

 城市集聚度分析：显示迁移企业在不同城市的分布密度，识别产业集聚区

 规模结构分析：按企业规模分类统计迁移情况

统计分析报告

 自动生成迁移分析报告，包含迁移趋势、行业特点、区域分布等核心数据

 提供多维度数据对比功能迁移情况对比

应用场景价值

 招商决策支持：通过迁移趋势分析，提前布局潜在目标企业招引

 产业规划参考：依据行业迁移数据，优化园区产业布局规划

 政策效果评估：通过迁移动态监测，评估招商政策实施效果

 竞争态势把握：了解周边园区企业流动情况，把握市场竞争态势
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园区企业迁入迁出时间线

专门用于追踪和展示企业在不同时间段的迁移动态。该功能通过直观的时间轴可视化方式，完整呈现企业迁

移的全过程，为园区管理者提供时序化的数据支持。

一、核心监测功能

时间轴动态展示

 以时间轴形式清晰展示企业迁入迁出的具体时间节点和持续时间

 完整记录每次迁移事件的基本信息，包括企业名称、迁移方向、时间戳等

实时动态更新

 系统自动实时更新迁移数据，确保时间线显示的及时性和准确性

 支持历史数据回溯，可查询任意时间区间的迁移情况

二、多维度分析功能

时间规律分析

 分析企业迁移的时间分布规律，识别迁移高峰期和低谷期

 统计不同时间段的迁移频次和规模变化趋势

三、应用价值体现

招商决策支持

 通过分析企业迁移的时间规律，优化招商时机和策略安排

 识别迁移高峰期，提前做好招商准备和资源调配

 实时监控企业流动情况，及时发现异常迁移趋势

战略规划参考

 基于历史迁移数据，预测未来迁移趋势和发展方向

 为园区产业规划和政策制定提供时序数据支撑

绩效评估依据
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 提供基于时间维度的迁移数据统计，支持绩效考核

 评估招商政策和园区服务效果的时序变化
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3.4 AI+大数据招商

对标园区进行商机探测，从筛选意向企业。自动生成筛选企业名单，可以直接拨打企业电话或

使用数字人与其联系了解需求。

园区监测筛选企业功能通过多维数据智能分析，为用户提供精准高效的企业挖掘与触达服务：用户可基于租

赁到期预警、注册资金异动、融资动态监测及企业类型等多维度条件，快速生成高匹配度的目标企业名单；

系统同步整合企业联系方式与背景资料，支持一键直拨或启动 AI 数字人外呼任务，智能完成需求沟通与意向

筛选，有效打通从数据筛选到商机触达的全流程，大幅提升招商精准度与转化效率。
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3.4.1 行业招商



园天机操作手册

22 / 28

选择招商所在地和需要招商的行业，AI会分析当地地理位置、优惠政策、地域产业链等多维

度分析匹配行业的招商热点。

行业招商功能通过智能分析技术，为园区提供精准的产业招商解决方案。用户只需选择目标招商地域和重点

行业招商热点，系统即基于当地地理位置特征、产业政策优势、区域产业链完整性等多维度数据，自动生成

定制化的招商热点分析报告。

该功能深度融合地域经济数据与产业动态，不仅能精准识别匹配度高的优质企业群体，还能智能推荐适合当

地发展的细分领域和产业链环节，有效解决招商过程中信息不对称、产业匹配度低等痛点，真正实现从“漫灌

招商”到“滴灌招商”的转型升级。
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根据所在招商点特点 AI分析出多个招商热点。

用户只需选定目标招商区域和重点发展行业，系统即刻启动多维度智能分析——综合评估当地区位优势、产

业政策红利、上下游产业链配套、人才资源储备等关键要素，自动生成符合区域特色的招商热点清单；基于

深度数据分析，精准推送匹配度高的细分领域及潜在头部企业目标，

真正实现从宏观产业规划到微观企业招引的全链路闭环，助力园区快速锁定高价值目标，提升招商转化效率

与产业集聚质量。
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选择适合的招商热点进行招商，查看目标即可进行头部企业招商。
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头部企业可查看企业创新亮点和联系电话。

在页面最下端有对此行业企业深度挖掘。
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3.4.2 产业链图谱招商

提供上百个预设产业链供选择，或搜索产业链，AI会自动生成产业链图谱。

产业链图谱招商功能整合了上百个预设产业链模板并支持自定义搜索，系统通过 AI 智能算法自动生成包含上

中下游全环节的可视化产业链图谱。用户可精准定位产业链任一环节（如正极材料、电池制造等细分领域），

系统即时匹配该环节内的头部企业、隐形冠军及潜力新星企业名单，同步生成企业详细档案（含创新亮点、

联系方式及落地需求），实现从宏观产业规划到微观目标企业触达的一站式精准招商，彻底解决产业链招商

中的定位模糊、目标分散问题，显著提升产业集群构建效率。
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选择上、中、下游任意一个环节，即可进行头部企业招商。
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3.4.3 AI 外呼任务创建

AI数字人外呼任务创建，数字人自动与企业主联系及筛选意向企业

AI 数字人外呼功能通过智能化交互技术，自动执行企业意向筛选任务：用户只需配置外呼任务参数，数字人

将基于预设话术库智能识别企业决策人，通过多轮真实语音对话快速完成意向甄别、需求记录和等级划分，

实时输出高意向客户清单，有效替代传统人工初筛工作，大幅降低人力成本的同时提升线索转化效率，让招

商团队更专注于高价值谈判环节。


